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Le Biterrois face a la loi Pinel

Réforme. Les professionnels de I'immobilier et du batiment se mobilisent pour que Béziers reste dans le dispositif. Décryptage.

acques Mézard, ministre
de la Cohésion des terri-
toires et Julien
Denormandie, secrétaire
d’Etat aupres du ministre, ont
présenté la stratégie Lugement
du gouvernement, le 20 sep-
tembre dernier. Une stratégie
pour une future loi logement
dont I'objectif principal est de
motiver la construction de
logements et rendre accessi-
ble la propriété et le pare loca-
tif a tous les Francais.
Parmi les diverses propositions,
la stratégie mentionne la recon-
duction pendant quatre ans du
dispositif d'investissement loca-
tif Pinel dont bénéficie Béziers
(lire ci-dessous). On aurait pu
penser que les promoteurs
locaux allaient se réjouir. [l n'en
est rien.

Béziers en zone B2,
éligible grace a un
agrément préfectoral

Bien au contraire. Ceux-ci sont
inquiets. Car il faut savoir que
la loi Pinel est reconduite en
2018 et ce jusqu'en 2021 pour
les zones A bis, A et B1. Or,
Béziers est en zone B2, qui
n’'était éligible au Pinel qu'avec
un agrément préfectoral que la
ville avait obtenu. Sauf que dans
les propositions Mézard, les
agréments accordés jusqu’au
31 décembre 2017 ne seront pas
renouvelés. Méme si certaines
villes peuvent obtenir des délais
pour finaliser leurs projets en
cours ou actés.

Ainsi, promoteurs et aména-
geurs se mobilisent, aux cotés
du Medef (lire ci-contre), pour
obtenir le changement de
zonage pour la Ville (de B2 a B1,
lire ci-dessous) arguant le suc-
cés d'un tel dispositif dans la
ville de Riquet.

Pour rappel, outre des construc-
tions dans des villes ou le mar-
ché immobilier est tendu, le dis-
positif permet, entre autres, a
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M Les constructions neuves, comme a La Courondelle,

connaissent un vif succés.

I'investisseur (particulier ou
autre) de bénéficier d'une
réduction d'impdét pour 'achat
d'un bien immobilier neuf, a
condition qu'il soit mis en loca-
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tion pendant au moins six ans,
reconductible deux fois
trois ans (12 % pour une durée
de location de 6 ans ; 18 % pour
9 ans, 21 % pour 12 ans).

Petite surface : Béziers dans le Top 10

MeilleursAgents.com, un
site pour les particuliers et
les professionnels d'infor-
mation sur le marché de
'immobilier, a réalisé une
enquéte sur les rende-
ments de certaines grandes
et moyennes communes
présentée ce  mois-Cl.
Béziers y est classée a la
dixitme position, avec

4 % dans le palmarés des
communes les plus renta-
bles, notamment pour les
logements de petite sur-
face. Du coté du locataire,
cela signifie deux plafonds :

des ressources pour |'acces-
sion a ce type de location
(en B2, pour un couple
sans enfant, 27 234 € de
revenu  fiscal, contre
30260 € en Bl et
37126€ en A);
loyers (en zone B2, le prix
du loyer est de 8,75 € le
m* contre 10,07 en B1, et
12,50€ en A). «Le mon-
tant des loyers en B2 est
pratiqguement équivalent a
celui des logements
socigux PLS. » Soit la caté-
gorie la plus haute de ce
type de logements.

A Béziers, les professionnels de
I'immobilier s'accordent a dire
que « la Ville a besoin encore
de 450 logements par an, pour
satisfaire une population qui
croil depuis des années. Il faut
savoir quil y a awjourd’hut
environ 1 000 nouveaux habi-
tants par an », rappelle Jean
Vernette, de JLV Promotion.
Et de donner I'exemple du quar-
tier de la Courondelle, né dans
le cadre de la Zac La Couron-
delle, créée en 2005 par Viater-
ra, ex-Sebli. Il détaille : « Les
premiers immeubles élaient
des logements sociaux OPH.
Leur nombre élail soumis au
nombre total de logements pré-
vus, soit 20%. Tres vite, des
programmes privés ont vu le
Jour, avec des pelils colleclifs,
des résidences, du semi-collec-
tif, quelques villas ». Et I'inves-
tisseur d’assurer « un rem; pl 18-
sage locatif de 98,97 % a ce
Jour », le reste étant le taux nor-
mal de rotation sur le parc géré
par CL Conseils (environ
800 logements a Béziers).

« La ville a besoin

de 450 logements »

Pour ces professionnels, si la
loi Pinel est un succes sur
Béziers, il est a notifier toute-
fois qu'en centre-ville ou pro-
che du centre-ville, la « situa-
tion est plus délicate. Béziers
affiche 17 % de logements
vides, selon UAgence départe-
mentale pour l'information
sur le logement, ADIL. Mais
sachez qu’ils sont situés qua-
siment lous en cenlre-ville,
meme si certaines vacances
sont volontaires car ces loge-
ments sont destinés a des pro-
grammes de requalification
des quartiers anciens dégra-
dés. Quand on conslruil en
périphérie, des collectifs bien
pensés a tous niveaux, nous
n'avons aucun souci de rem-
plissage. Certains programmes

sont déja pourvus de futurs
locataires alors qu'ils ne sont
meme pas sortis de terre ! »,

La position de Thierry Boucher,
de Viaterra (ex-Sebli) rejoint
celle des promoteurs.
« Aujourd’hui, on crée des
quartiers urbains et non plus
de petites zones monofonction-
nelles. Au conlraire, on réflé-
chit sur des nouveaux quar-
tiers d’habital avec des notions
de mixité sociale, de services
a la population, de traitement
des espaces urbains et d'amé-
nagements paysagers. Ces pro-

jets visent a accueillir plu-

sieurs lypes de publics el de
logements », explique-t-il.

Et 'aménageur de poursuivre :
« Kffectivement, les disposilifs
de défiscalisation de lype Pinel
permetient de soutenir Uoffre
de logements dans le marché
libre, et, en méme temps, de
répondre aux besoins d'une
offre en logemenls sociaux el
destinés a des propriétaires
occupants. La réussite d’'un
programme d’'aménagement
dépend aussi de tels disposi-
tifs. Nous batissons d'ailleurs
nos bilans prévisionnels en
fonction de ces rhjf{f;r ents
publics. Pour le futur écoquar-
tier des Grandes Vignes, a
Uenirée de Boujan, si le dz.spﬂ-
sitif Pinel venait a disparai-
tre, cela mellrail en péril notre
projet d'aménagement ! ».
Au-dela de la volonté de con-
server le Pinel sur Béziers, et
donc de passer en Bl, les pro-
moteurs insistent : « Passer en
zone Bl permelirail d'ouvrir
les logements aux classes
moyennes, d’éviter de les voir
partir dans d'aulres villes. Par
ailleurs, il faul savoir qu'un
logement Pinel, ce sont deux
emplois pendant deux ans,
done un miewxr pour l'écono-
mie de territoire ».
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